URZAD STATYSTYCZNY W GDANSKU

OPRACOWANIA SYGNALNE Gdansk, czerwiec 2005 .

Gospodarka mieszkaniowa w wojewodztwie pomorskim w 2004 r.

Zasoby mieszkaniowe wojewodztwa pomorskiego na koniec grudnia 2004 r. obejmowaty 7124 tys. mieszkan, (o 7,1 tys.
wiecej niz w 2003 r.), bedacych w posiadaniu: spdtdzielni mieszkaniowych, gmin, zaktadow pracy (w tym Skarbu Panstwa),
towarzystw budownictwa spotecznego, 0sob fizycznych i pozostatych podmiotow.

Tabl. 1. Zasoby mieszkaniowe zamieszkane 2
Stan w dniu 31 XII

Wyszczegolnienie Ogotem Miasta Wie$
Mieszkania W tys. ........cccvveererreenriecreneens 2003 705,3 519,6 185,7
2004 712,4 524,9 187,5
[ZDY WEYS. oo 2003 26184 1842,0 776,4
2004 2645,9 1860,4 785,5
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w minm2 2003 47,5 31,9 15,6
2004 48,2 32,3 15,9
Przecigtna:
liczba izb w mieszkaniu ...........ccccevvennee. 2003 3,71 3,55 4,18
2004 3,71 3,54 419
powierzchnia uzytkowa w m2:
1 mieszkania .......cccocovevrerivreesininns 2003 67,4 61,4 84,1
2004 67,7 61,6 84,6
(I 0 To] o 2003 21,7 21,5 22,2
2004 22,0 21,8 22,3
liczba oséb na:
1 mieszkanie ........ccoeveniieieinininnne 2003 3,10 2,85 3,80
2004 3,08 2,82 3,80
10ZDE oo 2003 0,84 0,81 0,91
2004 0,83 0,80 0,91

a Na podstawie bilansu zasobéw mieszkaniowych.

W 2004 r. 73,7% ogotu mieszkan znajdowato sie w miastach. Dynamika przyrostu mieszkan w stosunku do roku poprzed-
niego w miastach wyniosta 1,0% (co stanowi wzrost liczby mieszkan o 5,4 tys.), a na terenach wiejskich 0,9% (przybyto 1,7 tys.
mieszkan). Poréwnanie sytuacji mieszkaniowej w miastach i na wsi wedtug ilosci izb w mieszkaniu pokazuje, ze na wsi na
1 mieszkanie przypada wiecej izb niz w miescie. Dysproporcje miedzy miastem a wsig wystepuja rowniez w przypadku stopnia
zaludnienia mieszkan (liczby oséb na 1 mieszkanie). Mieszkania wiejskie sg bardziej zaludnione niz mieszkania miejskie,
w 2004 r. na 1 mieszkanie w miastach przypadato przecietnie 2,82 osoby, za$ na wsi — 3,80. Przecietna powierzchnia uzytkowa
1 mieszkania wzrosta w miastach i na wsi odpowiednio 0: 0,2 m2i 0,5 m2,

Na terenach wiejskich, podobnie jak w roku poprzednim, odnotowano wzrost liczby mieszkan wyposazonych w podstawowe
instalacje. W 2004 r. 96,0% mieszkan na wsi posiadato instalacje wodociggowa, 85,2% ustep sptukiwany, 84,1% fazienke,
68,2% centralne ogrzewanie, a w 2003 r. odpowiednio: 96,0%, 85,0%, 83,9% i 68,0%.




Tabl. 2. Mieszkania zamieszkane, wyposazone w podstawowe instalacje 2 w 2004 .

Stan w dniu 31 XI|

W tym wyposazone w:
Wyszczegolnienie Ogodtem e
wodocigg ustep tazienke gaz ziemny ogfgeﬁann?e
Mieszkania W tys. ........ccccvuveeenees 7124 703,1 671,5 651,4 4149 578,2
W % 0gotu ..o 100,0 98,7 94,3 91,5 58,2 81,2

a Na podstawie bilansu zasobéw mieszkaniowych.

W wyniku przemian wiasnosciowych w sferze mieszkalnictwa, ktdre wystapity po 1998 r., zdecydowanie najwiekszq liczbg

mieszkan (367,7 tys.) dysponowaty osoby fizyczne, w posiadaniu ktérych znajdowato sig 51,6% ogotu zasobéw mieszkaniowych

(w 2003 r. — 51,7%). Do spotdzielni mieszkaniowych nalezato 211,4 tys. mieszkan (w tym w miastach 208,1 tys.), a w zasobach

komunalnych (gminnych) byto 87,0 tys. mieszkan. W gestii pozostatych podmiotéw znajdowato sie facznie 46,3 tys. mieszkan.

STRUKTURA MIESZKAN ZAMIESZKALYCH
WEDLUG FORM WLASNOSCI W 2004 R.

Stan w dniu 31 XII
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Pod budownictwo mieszkaniowe gminy przekazaty
inwestorom 99,6 ha gruntéw (w tym pod budownictwo
jednorodzinne - 76,2 ha) na budowe 3,5 tys. mieszkan.

W 2004 r. uzytkownikom lokali mieszkalnych wypta-
cono 679,6 tys. dodatkéw mieszkaniowych (w 2003 r.
- 732,8 tys.) na kwote 88 min zt, co daje $rednio ok.
130 zt na 1 mieszkanie. Najwiecej wyptaconych
dodatkéw odnotowano w lokalach gminnych na
taczng kwote ok. 35 min zt (tj. 39% wszystkich dodat-
kow) dla 260 tys. uzytkownikdw.

Lepsze warunki mieszkaniowe niz w latach po-
przednich byly efektem budowania nowych mieszkan
0 coraz wyzszym standardzie, jak réwniez moderniza-
Cja zasobdw juz istniejacych.

W 2004 r. oddano do uzytku 8,5 tys. mieszkan,
tj. 0 5,3 tys. (0 38,3%) mniej niz w roku poprzednim.
Znaczny spadek mieszkan oddanych do uzytku
w stosunku do 2003 r. byt wynikiem dopetnienia w tym
okresie formalnoSci prawnych zwigzanych z zakon-
czeniem robot przez inwestoréw — zwtaszcza indywi-
dualnych — przed wejSciem w Zycie zmian do ustawy
Prawo budowlane (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 718).




Tabl. 3. Mieszkania oddane do uzytku

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m?
Wyszczegolnienie Mieszkania Izby - przecigtna

ST 1 mieszkania
OGOLEM .ooooooooooocceceeeeeeeeeeeecc e 2003 13840 59899 1476774 106,7
2004 8535 35153 856608 100,4
1311 ] TR 2003 8408 31634 763207 90,8
2004 6241 22837 539767 86,5
WIS oo 2003 5432 28265 713567 131,4
2004 2294 12316 316841 138,1
Spétdzielnie mieszkaniowe .............ccccveeveveienne, 2003 1016 2874 58552 57,6
2004 343 970 18594 54,2
Komunalne (gminne) ........cccoeeevveererreennersnenen, 2003 57 212 3515 61,7
2004 130 278 6046 46,5
ZaKIadOW Pracy ........cocoeeveeeeeeneeerneeieenieisineeeees 2003 71 238 4177 58,8
2004 199 650 11307 56,8
Przeznaczone na sprzedaz lub wynajem .......... 2003 3844 10610 240023 62,4
2004 3143 9321 193731 61,6
SpOIECZNE CZYNSZOWE ....eovvvvviecirciriiecerieinis 2003 414 1210 22867 55,2
2004 434 1242 22719 52,3
INAyWIduaINe @ ..o 2003 8438 44755 1147640 136,0
2004 4286 22692 604211 141,0

a Realizowane przez osoby fizyczne, koScioly i zwigzki wyznaniowe z przeznaczeniem na uzytek wtasny inwestora lub na sprzedaz lub wynajem.

Szczegolnie duzy spadek zrealizowanych mieszkar odnotowano w budownictwie indywidualnym o 4152 mieszkania (0 49,2%).
Znacznie mniej niz w 2003 r. mieszkan oddano do uzytku rowniez w budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem
- spadek o 701 (0 18,2%) oraz spétdzielczym — odpowiednio o 673 mieszkan (o 66,2%). Wiecej mieszkan niz w 2003 r. prze-
kazano w budownictwie zaktadow pracy — wzrost o 128 mieszkan (o 180,3%), komunalnym (gminnym) o 73 mieszkania (0 128,1%)
i spotecznym czynszowym o 20 mieszkan (o 4,8%). W strukturze mieszkan oddanych do uzytku, znacznie zmalat udziat miesz-
kan przekazanych przez inwestoréw indywidualnych (o 10,8 punktow procentowych) i w budownictwie spotdzielczym (o 3,3 pkt),
wzrést natomiast odsetek mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem (o0 9,0 pkt), spotecznych czynszowych (0 2,1 pkt),

zaktadowych (o 1,9 pkt) i komunalnych (o 1,1 pkt).

STRUKTURA MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKU WEDLUG INWESTOROW
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Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytku w 2004 r. zmniejszyta sie w stosunku do 2003 r. 0 6,3 m?
i wyniosta 100,4 m2. Byto to skutkiem spadku powierzchni uzytkowej mieszkan we wszystkich formach budownictwa mieszka-
niowego. Wzrost odnotowano jedynie w budownictwie indywidualnym (o 5,0 m2), jednak przy spadku udziatu tej formy budow-
nictwa nie miato to znaczacego wptywu na powierzchnie mieszkan ogotem. Mieszkanie realizowane w tej formie budownictwa
zawierato $rednio 5,3 izby (tyle samo co w 2003 r.). Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania realizowanego poza budow-
nictwem indywidualnym wyniosta 59,4 m? (1,5 m? mniej niz w 2003 r.), a przecigtna liczba izb - 2,9 (2,8 przed rokiem).

Stopien zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych zaréwno ludno$ci w miastach jak i ludnosci wiejskiej ulegt znacznemu pogorszeniu.

Tabl. 4. Niektore wskazniki w zakresie mieszkan oddanych do uzytku

) . Przecigtna powierzchnia uzytkowa
I A 1 mieszkania w budynkach
WG Enre na 1000 * nose .
na 1000 ludnoéci zawartych . spo{d2|.e|n| indywidualnych
malzenstw mieszkaniowych

OGOLEM ....cccoooovvone. 2003 6,3 1227 27,4 57,6 136,0
2004 3,9 779 16,0 54,2 141,0

Miasta ...cooeerreriieeesrne 2003 57 1118 21,3 57,6 137,9
2004 4,2 847 15,4 55,1 136,6

Wies .o 2003 7,7 1445 40,3 - 134,7
2004 3,2 639 17,4 47,9 145,5

W 2004 r. rozpoczeto budowe 9,4 tys. mieszkan, tj. 0 2,1 tys. mieszkan (o 28,2%) wiecej niz w roku poprzednim. Wzrost
liczby rozpoczynanych mieszkan wystapit w wigkszosci form budownictwa mieszkaniowego: w budownictwie realizowanym na
sprzedaz lub wynajem o 1,3 tys. mieszkan (o 43,9%), indywidualnym o 0,5 tys. mieszkan (0 12,3%), spotecznym czynszowym,
0 0,4 tys. mieszkan (o0 112,8%) oraz budownictwie komunalnym o 13,8%. Niewielki spadek odnotowano jedynie w budownic-
twie spotdzielczym o 7 mieszkan (o 1,7%), natomiast w budownictwie zaktadéw pracy, podobnie jak w 2003 r., nie rozpoczeto
budowy zadnego mieszkania.

W analizowanym okresie wydano pozwolenia na budowe 10,1 tys. mieszkan (o 46,6% wiecej niz w 2003 r.) w 4,0 tys. no-
wych budynkach mieszkalnych, w tym 4,3 tys. mieszkan (o0 4,3% wigcej) w budynkach realizowanych przez inwestoréw indywi-
dualnych.

Tabl. 5. Pozwolenia na budowe nowych budynkéw mieszkalnych

- . ) . . Powierzchnia uzytkowa
Wyszczegolnienie Pozwolenia 2 Budynki?2 Mieszkania mieszkafi w)r/nz
OGOLEM ..o 3644 3959 10063 902746
budynki:
jednorodzinne (jednomieszkaniowe) ............. 3462 3696 3510 540410
o dwoch i wigcej mieszkaniach ...........c........ 182 263 6553 362336
Z liczby ogdtem przypada na budynki indywidualne 3513 3748 4295 580226
jednorodzinne (jednomieszkaniowe) ............. 3435 3661 3486 532766
o dwoch wiecej mieszkaniach ............c.......... 78 87 809 47460

atacznie z domami letnimi i domkami wypoczynkowymi oraz rezydencjami wiejskimi nie przeznaczonymi do statego zamieszkania.

Ponadto przewiduje sie realizacje 537 mieszkan w ramach pozwoler wydanych na budowe nowych budynkéw niemieszkal-
nych i zbiorowego zamieszkania, rozbudowe budynkéw mieszkalnych i przebudowe pomieszczen niemieszkalnych. Jest to 0 52
mieszkania (0 8,8 %) mniej nizw 2003 .
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